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50.

Temeljem ¢lanka 51. Zakona o najmu stanova (“Narodne novine” broj 91/96, 48/98, 68/98,
22/06, 68/18), ¢lanaka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (“Narodne
novine”, br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,144/12, 19/13, 137/15, 123/17,
98/19, 144/20) i ¢lanka 51. Statuta Grada Labina (,Sluzbene novine Grada Labina“ broj 9/09., 9/10.
- lektoriran tekst, 8/13., 3/16., 2/18., 5/19.- proc€i&c¢eni tekst, 2/20. i 1/21.), Gradsko vije¢e Grada
Labina, na sjednici odrzanoj dana 19. lipnja 2024. godine donosi

ODLUKU
0 davanju stanova u najam

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom propisuju se uvjeti, mjerila, kriteriji, postupak i tijela za davanje u najam
stanova koji su u vlasnidtvu Grada Labina, prava i obveze ugovornih strana, te postupak i uvjeti za
davanje suglasnosti za zamjenu stanova.

Clanak 2.

Odgovaraju¢im stanom u smislu ove Odluke smatra se skup prostorija namijenjenih za
stanovanje s prijeko potrebnim sporednim prostorijama koje Cine zatvorenu gradevinsku cjelinu i
imaju poseban ulaz, te po svojoj veli€ini zadovoljavaju stambene potrebe domacinstva, i to:

1. za samce korisne povrsine do 35 m?

2. za dvoclano domacinstvo korisne povrsine do 45 m?

3. zatro¢lano domacinstvo korisne povrsine do 55 m?

4. za Getveroclano i viSe¢lano domacinstvo korisne povrsine do 70 m2.

II. UVIETI | MJERILA ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM

Clanak 3.
Stanovi u vlasnistvu Grada Labina daju se u najam pod uvjetima:
- da su podnositelj zahtjeva i ¢lanovi njegova kuc¢anstva drzavljani Republike Hrvatske,

- da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi njegova kucanstva, koji nemaju rijeSeno stambeno pitanje niti
mogucnost da ga rijeSe na drugi nacin, u trenutku podnosenja zahtjeva imaju prebivaliSte na
podrucju Grada Labina,

- da podnositelj zahtjeva ili ¢lanovi njegova kuéanstva nemaju u najmu stan u vlasnistvu Grada
Labina ili Republike Hrvatske,

- da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi njegova kucanstva nemaju u vlasnistvu ili suvlasnistvu stan ili
kucu,
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- da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi njegova kuéanstva nemaju u vlasnistvu gradevinsko zemljiste za
koje mogu ishoditi dozvolu za gradnju stambenog objekta,

- da u korist podnositelja zahtjeva ili ¢lanova njegova kuc¢anstva nije osnovano pravo osobne
sluznosti plodouZzivanja ili pravo stanovanja na nekretninama na podrucju Grada Labina ili Republike
Hrvatske,

- da podnositelj zahtjeva ili €lanovi njegova kucéanstva nisu otkupili stan po odredbama Zakona o
prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo i isti otudili po bilo kojoj pravnoj osnovi,

- da ukupni prosjeCni mjesecni neto prihod podnositelja zahtjeva i €lanova njegova kuéanstva
ostvaren u prethodnoj godini ne prelazi 40% posljednjeg objavljenog iznosa prosjecne mjeseCne
neto place isplacene u Republici Hrvatskoj po ¢lanu (na dan objave Javnog poziva),

- da podnositelj zahtjeva ili Elanovi njegova kuéanstva nemaju nepodmirenih dugovanja prema Gradu
Labinu,

- da se podnositelj zahtjeva ili €lanovi njegova kuéanstva nisu doveli u nepovoljni stambeni status
dobrovoljnim otudenjem kuée ili stana (npr. kupoprodaja, darovanje, odricanje od nasljedstva, ustup
idr)

Uvjeti iz stavka 1. ovog ¢lanka su kumulativni.

Clanom kuéanstva u smislu stavka 1. ovoga &lanka smatra se braéni/izvanbraéni drug, Zivotni
partner, neformalni zivotni partner, srodnici po krvi u pravoj liniji, pastorak i posvojenik, posvojitel; i
osobe koje je podnositelj zahtjeva prema odredbama posebnog zakona duzan uzdrzavati.

Izvanbracna zajednica je zivotna zajednica neudane Zene i neoZenjenoga muskarca koja
traje najmanje tri godine, a krace ako je u njoj rodeno zajedni¢ko dijete ili ako je nastavljena
sklapanjem braka.

Zivotno partnerstvo je zajednica obiteljskog Zivota dviju osoba istog spola sklopliena pred
nadleznim tijelom u skladu s odredbama Zakona o Zivotnom partnerstvu osoba istog spola.

Neformalno zivotno partnerstvo je zajednica obiteljskog Zivota dviju osoba istog spola, koje
nisu sklopile Zivotno partnerstvo pred nadleznim tijelom, ako zajednica traje najmanje tri godine i od
pocetka je udovoljavala pretpostavkama propisanim za valjanost Zivotnog partnerstva.

Status izvanbra€ne zajednice/neformalnog zivotnog partnerstva dokazuje se izjavom pred
dva istodobno nazo¢na svjedoka, ovjerenom od strane javnog biljeZnika.

Clanak 4.

Stan iz ¢lanka 1. ove Odluke, daje se u najam podnositelju zahtjeva prema redoslijedu
utvrdenom Listom prvenstva za davanje stanova u najam (u daljnjem tekstu: Lista prvenstva). Lista
prvenstva utvrduje se na osnovi sljedecih uvjeta i mjerila:
vrijeme neprekidnog prebivaliSta podnositelja zahtjeva na podrucju Grada Labina,
broj godina radnog staza podnositelja zahtjeva,
broj ¢lanova kuc¢anstva podnositelja zahtjeva,
broj djece na redovnom Skolovanju,
godine Zivota,
sudjelovanje u Domovinskom ratu,
zdravstveno stanje,
socijalno stanje.

ONO G~ WNE
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Clanak 5.

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu prebivanja na podrucju Grada Labina pripada 1 bod,
do najviSe 15 bodova.

Godine prebivanja u smislu stavka 1. ovoga €lanka dokazuju se uvjerenjem o prebivalistu
izdanom od nadleznog tijela.

Clanak 6.

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu radnog staza ostvarenog u Republici Hrvatskoj
pripada 1 bod.

Broj godina radnog staza dokazuje se potvrdom, elektroni¢kim zapisom ili drugom ispravom
izdanom od nadleznog tijela.

Clanak 7.
Podnositelju zahtjeva, prema broju ¢lanova kuéanstva, pripada:
- za svakog ¢lana kucéanstva - 2 boda
- za svakog maloljetnog ¢lana kuéanstva pripada dodatno - 2 boda.
Clanak 8.

Podnositelju zahtjeva za dijete na redovnom Skolovanju pripadaju 2 boda.
Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovog €lanka dokazuje se potvrdom Skole odnosno visokog
ucilista/sveucilista.
Clanak 9.

Podnositelju zahtjeva starijem od 55 godina Zivota pripadaju 4 boda.

Clanak 10.

Podnositelju zahtjeva, ovisno o vremenu sudjelovanja u Domovinskom ratu, pripada:
- za razdoblje od 05.08.1990. do 15.01.1992. godine - 6 bodova

- za razdoblje nakon 15.01.1992. godine:

-od 4do 6 mjeseci - 3 boda
-od 6 do 12 mjeseci - 4 boda
- od 12 do 24 mjeseci - 5boda
- od 24 do 36 mjeseci - 6 bodova
- od 36 do 48 mjeseci - 7 bodova
- viSe od 48 mjeseci - 8 bodova.

Bodovi navedeni u razdoblju od 05.08.1990. do 15.01.1992. godine i bodovi navedeni za
razdoblje nakon 15.01.1992. godine medusobno se iskljucuju.
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Sudjelovanje u Domovinskom ratu dokazuje se rjeSenjem ili potvrdom nadleznog
ministarstva.

Podnositelju zahtjeva koji je Clan uze obitelji poginulog, umrlog ili nestalog hrvatskog
branitelja pripada 5 bodova.

Clanak 11.

Podnositelju zahtjeva i ¢lanu njegovog ku¢anstva na temelju zdravstvenog stanja pripada:
- za invalidnost s viSe od 80% invaliditeta - 8 bodova
- za invalidnost s 50-80% invaliditeta - 6 bodova.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. dokazuje se rjeSenjem ili potvrdom nadleznog tijela.

Clanak 12.

Podnositelju zahtjeva Ciji je ¢lan ku¢anstva dijete s teSko¢ama u razvoju pripada 10 bodova,
pod uvjetom da nije zbrinuto u odgovarajucoj ustanovi.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuje se rjeSenjem ili potvrdom nadleznog
tijela.

Clanak 13.

Podnositelju zahtjeva, korisniku prava na doplatak za pomoc i njegu u punom iznosu, pripada
5 bodova.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovog €lanka dokazuje se rieSenjem ili potvrdom nadleznog
tijela.

Clanak 14.

Podnositelju zahtjeva, korisniku zajam&ene minimalne naknade Centra za socijalnu skrb,
pripada 5 bodova.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovog €lanka dokazuje se rieSenjem ili potvrdom nadleznog
tijela.

Clanak 15.
Podnositelju zahtjeva samohranom roditelju pripada 10 bodova.
Samohrani roditelj je roditelj koji sam skrbi za svoje dijete i uzdrzava ga.
Podnositelju zahtjeva koji zivi u jednoroditeljskoj obitelji pripada 5 bodova.

Jednoroditeljska obitelj je obitelj koju Cine dijete, odnosno djeca i jedan roditel.
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Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. i stavka 2. ovog Clanka dokazuje se odgovarajuc¢im
ispravama navedenim u Javnom pozivu.

Clanak 16.

Utvrdeni bodovi prema uvjetima i mjerilima iz ¢lanka 5. do 15. ove Odluke zbrajaju se, te se
na osnovi ukupnog zbroja bodova utvrduje redoslijed na Listi prvenstva.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva imaju jednak broj bodova, prednost u ostvarivanju prava
na dodjelu stana u najam ima onaj podnositelj koji, zajedno s ¢lanovima njegova kucanstva, ima
ostvaren maniji ukupni prosje¢ni mjesecni neto prihod u prethodnoj godini.

[ll. POSTUPAK DAVANJA STANOVA U NAJAM

Clanak 17.
Lista prvenstva utvrduje se na temelju javnog poziva.

Postupak za utvrdivanje Liste prvenstva pokre¢e Gradonacelnik Grada Labina (u daljnjem
tekstu: Gradonacelnik) na prijedlog Upravnog odjela za komunalno gospodarstvo i upravljanje
imovinom (u daljnjem tekstu: Upravni odjel) donoSenjem odluke o raspisivanju Javhog poziva za
prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u hajam koji mora sadrzavati:

- uvjete za sudjelovanje u postupku,

- kriterije za utvrdivanje reda prvenstva,

- isprave i dokaze koji se prilazu uz zahtjev,

- naznaku da je rok za podnoSenje zahtjeva 30 dana od dana objavljivanja Javhog poziva
na oglasnoj plo¢i Grada Labina,

- naznaku mjesta i datuma objave Prijedloga Liste prvenstva,

- naznaku roka za izjavu prigovora na prijedlog Liste prvenstva,

- naznaku roka i mjesta objave Konacne Liste prvenstva.

Javni poziv za prikupljanje zahtjeva objavljuje se na oglasnoj ploci i na internetskoj stranici
Grada Labina, a obavijest o raspisanom Javhom pozivu objavljuje se u dnevnhom tisku.

Clanak 18.

Postupak po javnom pozivu i utvrdivanje Liste prvenstva provodi Povjerenstvo za utvrdivanje
Liste prvenstva (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) .

Odluku o imenovanju Povjerenstva donosi gradonacelnik Grada Labina.

Povjerenstvo ima predsjednika, 2 ¢lana te zamjenika predsjednika i zamjenika svakog ¢lana.
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Clanak 19.
Poslovi Povjerenstva su:
1. provedba postupka javnog poziva i bodovanje zahtjeva,
2. utvrdivanje prijedloga Liste prvenstva,

3. predlaganje konacne Liste prvenstva.

Clanak 20.

Zahtjev i popratne isprave za uvrstenje na Listu prvenstva podnose se na nacin utvrden
Javnim pozivom.

Podnositelju nepotpunog zahtjeva odredit e se rok u kojem je obvezan upotpuniti zahtjev.

Ako podnositelj zahtjeva ne upotpuni zahtjev u odredenom roku, smatrat ¢e se da je odustao
od zahtjeva.

Clanak 21.

Po izvrSenom bodovanju svakog pojedinog zahtjeva Povjerenstvo utvrduje prijedlog Liste
prvenstva.

Clanak 22.

Prijedlog Liste prvenstva sadrZi:

- redni broj, ime, prezime podnositelja zahtjeva, broj ¢lanova njegova kucanstva, zbroj
bodova po pojedinom kriteriju i ukupan zbroj bodova podnesenog zahtjeva,

- rok i nacin podnos$enja prigovora.

Prijedlog Liste prvenstva objavljuje se na oglasnoj plo€i i na internetskoj stranici Grada
Labina.

Clanak 23.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na utvrdeni redoslijed na prijedlogu Liste prvenstva
i izvrSeno bodovanje.

Prigovor iz stavka 1. ovog ¢lanka podnosi se Gradonacelniku putem Povjerenstva u roku od
8 dana od dana objave prijedloga Liste prvenstva.

Gradonacelnik zaklju¢kom odluCuje o podnesenim prigovorima, te isti dostavlja
podnositeljima prigovora.

Nakon provedenog postupka po prigovorima Lista prvenstva postaje konaéna.
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Clanak 24.
Konacna Lista prvenstva sadrzi:

- redni broj, ime, prezime podnositelja zahtjeva, broj ¢lanova njegova kuc¢anstva, zbroj bodova po
pojedinom kriteriju i ukupan zbroj bodova podnesenog zahtjeva.

Clanak 25.

Lista prvenstva utvrduje se za razdoblje od 4 godine, a po istoj se moZe postupati do
donoSenja nove Liste prvenstva.

Osobe koje za vrijeme trajanja vazece Liste prvenstva prestanu ispunjavati uvjete temeljem
kojih su uvrsteni na Listu prvenstva, briSu se s Liste prvenstva, o ¢emu odluku donosi Gradonacelnik
na temelju prijedloga Povjerenstva.

Osobe koje su podnijele neistinite dokaze o ispunjavanju uvjeta za uvrstenje na Listu
prvenstva, briSu se s Liste prvenstva, o ¢emu odluku donosi Gradonacelnik na temelju prijedloga
Povjerenstva.

Clanak 26.
Po dobivanju mogucnosti raspolaganja stanom, nadlezni upravni odjel ¢e:
- utvrditi postoji li potreba izvodenja radova radi privodenja stana u stanje pogodno za stanovanje,

- utvrditi popis potrebnih radova, njihovu predracunsku vrijednost i rokove u kojima se ti radovi mogu
izvesti.

Prije dono3enja prijedloga Odluke o davanju stana u najam, nadlezni upravni odjel pozvat
¢e osobu koja je u tom trenutku prva na Listi prvenstva da u roku od 15 dana od primitka Poziva
dostavi o€itovanje o zainteresiranosti za prihvacanje u najam raspolozivog stana i isprave kojima
dokazuje da ona i €lanovi njezina ku¢anstva i dalje udovoljavaju uvjetima iz ¢lanka 3. ove Odluke.

Ukoliko po pozivu nadleznog upravnog odjela pozvana osoba iz stavka 2. ovog ¢lanka:

- ne dostavi u ostavljenom roku ocitovanje o zainteresiranosti za prihvacanje u najam raspolozivog
stana,

- ne dostavi u ostavljenom roku isprave kojima dokazuje da ona i ¢lanovi njezina ku¢anstva i dalje
udovoljavaju uvjetima iz ¢lanka 3. ove Odluke,

- dostavi isprave kojima je utvrdeno da ona i €lanovi njezina ku¢anstva viSe ne udovoljavaju uvjetima
iz ¢lanka 3. ove Odluke brisat ¢e se s Liste prvenstva, o ¢emu odluku donosi Gradonadelnik na
temelju prijedloga nadleZznog upravnog odjela.

Clanak 27.

Odluku o davanju stana u najam donosi Gradonacelnik na prijedlog nadleznog upravnog
odjela temeljem utvrdene konacne Liste prvenstva.

Nakon donoS$enja odluke nadlezni upravni odjel poziva podnositelja zahtjeva na sklapanje
ugovora o najmu stana.
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Clanak 28.

Gradonacelnik moze dodijeliti stan u stanju nepogodnom za stanovanje, ali ¢e sklapanje
ugovora o najmu stana biti odgodeno dok se stan ne dovede u stanje pogodno za stanovanje.

Clanak 29.

Osobi koja je prva po redu na Listi prvenstva za davanje stana u najam moze se ponuditi
stan koji nije odgovarajuci u smislu ¢lanka 2. ove Odluke.

Ukoliko osoba iz stavka 1. ovog Clanka Zeli prihvatiti stan koji nije odgovarajuci u smislu
¢lanka 2. ove Odluke, obvezan je dati pisanu suglasnost.

U slucaju iz stavka 2. ovog Clanka, podnositelj zahtjeva ne bride se s Liste i ne gubi pravo na
odgovarajuéi stan, do isteka vazece Liste.

IV. UGOVOR O NAJMU STANA

Clanak 30.

Na temelju Odluke Gradonacelnika o davanju stanova u najam, sklapa se ugovor o najmu
stana u roku 30 dana od dana primitka Odluke.

Ukoliko se podnositelj zahtjeva bez opravdanog razloga ne odazove pozivu za sklapanje
ugovora o0 najmu stana u roku od 8 dana od dana dostave poziva, Odlukom Gradonacelnika po
prijedlogu Upravnog odjela briSe se sa Liste prvenstva.

Ugovor 0 najmu stana priprema nadlezni Upravni odjel.

Ugovor o najmu stana sklapa se u pisanom obliku i mora biti potvrden (solemniziran) od
javnog biljeZnika.

Clanak 31.
Ugovor o najmu stana sklapa se na odredeno vrijeme, u trajanju od 5 godina.

Za vrijeme trajanja ugovora o najmu stana, najmoprimac je obvezan nadleznom Upravnom
odjelu dostaviti dokaze o promjenama koje su se dogodile od sklapanja ugovora o najmu stana
(prihodi, brojevi €lanova kuéanstva i dr.), a koje utjeCu na daljnje ostvarivanje prava na najam
stana.

Po isteku ugovora iz stavka 1. ovog €lanka, moze se sklopiti ugovor o najmu stana za
naredno razdoblje od 5 godina, pod sljede¢im uvjetima:

- da je najmoprimac za vrijeme trajanja ugovora o najmu stana uredno ispunjavao sve obveze
iz Ugovora o najmu stana i zakonske obveze

- da pri produzenju ugovora o najmu stana ispunjava sljedece uvjete iz ¢lanka 3. ove Odluke:
- da je drzavljanin Republike Hrvatske,

- da najmoprimac i ¢lanovi njegova kucanstva, koji nemaju rije§eno stambeno pitanje niti mogucénost
da ga rije$e na drugi nacin, imaju prebivaliste na podruéju Grada Labina
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- da najmoprimac i ¢lanovi njegova kucanstva nemaju u viasnistvu ili suvlasnistvu stan ili kucu,

- da najmoprimac i ¢lanovi njegova kucanstva nemaju u vlasnistvu gradevinsko zemljiste za koje
mogu ishoditi dozvolu za gradnju stambenog objekta,

- da podnositelj zahtjeva ili ¢lanovi njegova kucanstva nisu otkupili stan po odredbama Zakona o
prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo i isti otudili po bilo kojoj pravnoj osnovi,

- da najmoprimac ili ¢lanovi njegova kucanstva nemaju nepodmirenih dugovanja prema Gradu
Labinu,

- da se najmoprimac ili ¢lanovi njegova kucanstva nisu doveli u nepovoljni stambeni status
dobrovoljnim otudenjem kuce ili stana (npr. kupoprodaja, darovanje, odricanje od nasljedstva, ustup
idr.).

Ukoliko pri produzenju ugovora o najmu stana, ukupni prosje¢ni mjesecni neto prihod
najmoprimca i ¢lanova njegova kuéanstva ostvaren u prethodnoj godini prelazi 40% posljednjeg
objavljenog iznosa prosje¢ne mjesecne neto place isplacene u Republici Hrvatskoj po ¢lanu (na dan
produljenja ugovora), iznos mjese¢ne najamnine odredit ¢e se sukladno Odluci o visini najamnine u
stanovima u vlasnistvu Grada Labina.

Clanak 32.

Ugovor o najmu stana prestaje na nacin odreden zakonom, ovom Odlukom i ugovorom.

Clanak 33.

Najmodavac moze, osim u slu¢ajevima utvrdenim zakonom, otkazati ugovor o najmu stana i
u slucajevima:

- ako najmoprimac i osobe navedene u ugovoru 0 najmu stana ne koriste stan za stanovanje
neprekidno duZe od tri mjeseca, s time da se smatra da stan nije koriSten neprekidno i kada
najmoprimac odnosno osobe navedene u ugovoru 0 najmu stana samo povremeno navracaju u
stan,

- ako najmoprimac ne plati tri mjeseéne najamnine ili ostale ugovorene troSkove u svezi sa
stanovanjem;

- ako najmoprimac ne odrzava stan sukladno odredbama ugovora o najmu stana,

- ako najmoprimac koristi stan na nacin da ometa vlasnike odnosno korisnike posebnih dijelova
zgrade u mirnom koriStenju posebnih dijelova (stanova ili poslovnih prostora) i zajednickih
prostorija, dijelova i uredaja u zgradi,

- ako najmoprimac ili njegov bracni drug steknu u vlasnistvo ili suvlasnistvo kucu ili stan, te ako
najmoprimac ili njegov bracni drug dobrovoljno otude kucu ili stan (npr. kupoprodajom,
darovanjem, odricanjem od nasljedstva, ustupom i dr.),

- ako najmoprimac ne useli u stan u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o najmu stana,
odnosno u roku utvrdenim ugovorom,

- ako se tijekom trajanja ugovora o najmu stana utvrdi da je najmoprimac dao neistinite podatke
na temelju kojih je ostvario pravo na dodjelu stana u najam.
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V. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 34.

Najmoprimac je duzan useliti u stan najkasnije u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora
0 najmu stana, odnosno u roku utvrdenim ugovorom.

Ukoliko najmoprimac ne useli u stan u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o najmu
stana, odnosno u roku utvrdenim ugovorom, najmodavac moze otkazati ugovor o najmu stana,
nakon Cega se najmoprimac briSe sa Liste prvenstva na temelju odluke Gradonacelnika, po
prijedlogu nadleznog upravnog odjela.

Clanak 35.

Za vrileme trajanja ugovora 0 najmu stana najmoprimac je obvezan placati utvrdenu
najamninu i druge troSkove vezane uz najam stana, te troSkove koriStenja zajednickih prostorija,
dijelova i uredaja zgrade.

Najmoprimac je obvezan snositi troSkove tekuéeg odrzavanja stana i to troSkove: li¢enja
prostorija, licenja i odrzavanja unutarnje i vanjske stolarije, odrzavanja podova (lakiranja parketa),
odrzavanja i popravaka vodovodnih i elektroinstalacija, te odrzavanja i zamjene uredaja koji se troSe
redovnom upotrebom.

Clanak 36.

Visinu najamnine po Cetvornom metru za stanove u vlasniStvu Grada Labina utvrduje
Gradonacelnik posebnom odlukom.

Najmoprimac je duzan plac¢ati najamninu od dana utvrdenog ugovorom o najmu stana.

Najamnina iz stavka 2. ovog &lanka pla¢a se do petnaestog dana u mjesecu za tekudi
mjesec.

Najmoprimac koji ne plati najamninu u roku iz stavka 3. ovog ¢lanka, plac¢a i zateznu kamatu.

Clanak 37.

Najmoprimac je obvezan sluziti se stanom samo u svrhu stanovanja i na nacin utvrden
ugovorom o najmu stana.

Kontrolu koridtenja stana provodi Povjerenstvo za primopredaju i kontrolu stanova i poslovnih
prostora (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) Grada Labina.

Najmoprimac i drugi korisnici stana duzni su Povjerenstvu dopustiti ulazak u stan radi
provodenja kontrole koriStenja stana.

O provedenoj kontroli Povjerenstvo sastavlja zapisnik.

Clanak 38.

Najmoprimac ne smije vrsiti preinake u stanu bez prethodne suglasnosti najmodavca.
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VI. POSTUPAK | UVJETI ZA DAVANJE SUGLASNOSTI NA ZAMJENU STANOVA
Clanak 39.

Najmoprimci mogu podnijeti zahtjev za zamjenu stanova, o ¢emu Gradonacelnik donosi
Zaklju€ak na prijedlog nadleznog upravnog odjela.

Clanak 40.

Najmoprimci su duzZni u roku od 15 dana od dana primitka Zaklju¢ka sklopiti ugovore o hajmu
stanova za koje je izdana suglasnost o zamjeni, koji ¢e sadrzavati odredbu o prestanku vazenja
prvotnih ugovora o najmu stana.

Ugovori iz stavka 1. ovog Clanka sklapa se na odredeno vrijeme, do isteka roka na koji su bili
zakljuceni prvotni ugovori 0 hajmu stana.

VIil. POSTUPAK DODJELE STANOVA I1ZVAN LISTE PRVENSTVA
Clanak 41.

Iznimno, izvan Liste prvenstva iz ¢lanka 4. ove Odluke stan se moze neposredno dodijeliti u
najam:

- odlukom Gradskog vije¢a Grada Labina, ustanovama kao $to su: Nastavni zavod za javno
zdravstvo Istarske zZupanije, Nastavni zavod za hitnu medicinu Istarske zupanije, Istarski domovi
zdravlja, Policijska postaja Labin, Javna vatrogasna postrojba Labin, osnovne i srednja Skola u
Gradu Labinu, djedji vrti¢ u Gradu Labinu te Dom za starije osobe Labin.

Stan se dodjeljuje temeljem zahtjeva ustanove iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Gradsko vije¢e Grada Labina dodijelit ¢e stan ustanovama koje su od posebnog interesa za
Grad Labin, vodeéi raCuna o nuznim kadrovima te cijeneci znacaj rada kojim ¢e zaposlenici tih
ustanova doprinijeti razvoju Grada, a na temelju prijedloga Gradonacelnika i misljenja Povjerenstva
za dodjelu stanova u najam izvan Liste prvenstva, i to najviSe dva stana godiSnje.

S ustanovom iz stavka 1. ovog €lanka Grad Labin ¢e sklopiti ugovor o najmu stana.

Nakon isteka vremena na koje je ugovor iz stavka 4. ovog €lanka sklopljen, Povjerenstvo za
dodjelu stanova u najam izvan Liste prvenstva razmotrit ¢e potrebu daljnjeg koristenja stana od
strane ustanove s kojom je ugovor sklopljen.

Ukoliko Povjerenstvo za dodjelu stanova u najam izvan Liste prvenstva ocijeni da ne postoji
potreba za daljnjim koriStenjem stana, o tome te o dodjeli stana drugoj ustanovi koja je za to podnijela
zahtjev, podnijet ¢e svoje misljenje Gradonacelniku.

Povjerenstvo za dodjelu stanova u najam izvan Liste prvenstva moze i za vrijeme trajanja
ugovora o najmu stana sklopljenim s ustanovom iz stavka 1. ovog Clanka, razmatrati daljnje
koriStenje stana od strane ustanove s kojom je sklopljen ugovor, ukoliko smatra da za to postoji
potreba.

Clanak 42.

Odluku o imenovanju Povjerenstva za dodjelu stanova u najam izvan Liste prvenstva donosi
Gradonacelnik Grada Labina.
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Povjerenstvo iz stavka 1. ovog ¢lanka ima 3 ¢lana.

VIIl. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 43.

Na postupke zapocCete prije stupanja na snagu ove Odluke primijenit ¢e se odredbe Odluke
o davanju stanova u najam (,Sluzbene novine grada Labina“ broj 6/10., 13/14., 1/15., 3/15.-
procCiSceni tekst, 17/20.).

Clanak 44.

Nadlezni upravni odjel Grada Labina ¢e, po proteku roka na koji su sklopljeni ugovori o najmu
stana, a pri sklapanju ugovora o najmu stana za naredno razdoblje od 5 godina, izvrSiti provjeru
ispunjavaju li najmoprimci uvjete za dodjelu stana u hajam temeljem ove Odluke ili Odluke o davanju
stanova u najam (,Sluzbene novine grada Labina“ broj 6/10., 13/14., 1/15., 3/15.- prociS¢eni tekst,
17/20.).

Clanak 45.

Na pitanja koja nisu uredena ovom Odlukom primijenit ¢e se neposredno odredbe Zakon o
najmu stanova i Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 46.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaZiti Odluka o davanju stanova u najam
(,Sluzbene novine grada Labina“ broj 6/10., 13/14., 1/15., 3/15.- pro¢iS¢eni tekst, 17/20.).

Clanak 47.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama Grada
Labina®“.

GRADSKO VIJECE GRADA LABINA

KLASA: 024-03/24-03/54

URBROJ: 2163-4-01-24-1

Labin, 19. lipanj 2024.
PREDSJEDNICA
Gradskog vije¢a

Eni Modrusan, v.r.



