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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD LABIN

Gradsko vije¢e

KLASA: 024-03/25-03/110
URBROJ: 2163-4-01-25-1
Labin, 25. studeni 2025.

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15 — pro€iséeni tekst, 94/17), Clanka 48. stavak 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20), ¢lanka 31. Statuta Grada Labina (Sluzbene novine
Grada Labina broj 9/09 i 9/10 — lektorirani tekst; 8/13, 3/16, 2/18, 5/19, 2/20, 1/21) i ¢lanka
176. stavak 1. toCka 3. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23) Gradsko vijece Grada Labina na sjednici odrzanoj dana 25. studenog 2025.
godine, donosi

ODLUKU
o prodaji nekretnine u k.o. Rabac

.
Utvrduje se:

- da su Gracijela Bubuli¢ (OIB: 78485421157) s prebivaliStem: Rabac, Kvarnerska 1 A,
Danijela Vuki¢ (OIB: 69788565996) i Mladenko Vuki¢ (OIB: 01297769464), oboje s
prebivalistem: 15250 NW Casey Dr, Portland, OR, SAD, svi zastupani po punomoc¢niku
Vidak lvanu, odvjetniku u Labinu, dostavili zahtjev za kupnju nekretnine u vlasnistvu
Grada Labina i to k.€. 753 upisana u zk.ul. 1107 k.o. Rabac na nacin da Gracijela
Bubuli¢ otkupi 1/6 dijela predmetne nekretnine, da Danijela Vuki¢ otkupi 2/6 dijela
predmetne nekretnine a Mladenko Vuki¢ da otkupi 3/6 dijela predmetne nekretnine;

- da je pravomoc¢nim RjeSenjem o izvedenom stanju Upravnog odjela za prostorno
uredenje, zastitu okoliSa i gradnju Grada Labina, Odsjek za prostorno uredenje i
gradnju KLASA: UP-1-361-05/12-06/49 URBROJ: 2144/01-05/02-16-9 od 31. kolovoza
2016. godine i pravomoénim RjeSenjem o izvedenom stanju Upravnog odjela za
prostorno uredenje, zastitu okoliSa i gradnju Grada Labina, Odsjek za prostorno
uredenje i gradnju KLASA: UP-I-361-05/12-06/09 URBROJ: 2144/01-05/02-16-9 od
02. listopada 2017. godine ozakonjena izgradena pomoéna zgrada jedne nadzemne
etaZe na dijelu k.¢. 753 k.0. Rabac te je ozakonjena dogradnja manje zahtjevne zgrade
stambene namjene na dijelu k.€. 753 k.o. Rabac;

- da je pravomoc¢nim RjeSenjem o utvrdivanju gradevne Cestice Upravnog odjela za
prostorno uredenje, zastitu okolida i izdavanje akata za gradnju Grada Labina, Odsjek
za prostorno uredenje i izdavanje akata za gradnju KLASA: UP/I-350-05/18-05/000050
URBROJ: 2163-4-03/02-22-0007 od 16.02.2022. godine utvrdeno da gradevnu Cesticu
odnosno zemljiste nuzno za redovitu uporabu stambene zgrade i pomoéne zgrade
sagradenih na k.C. 753 k.o. Rabac, Cini k.C. 753 k.o. Rabac kako je to prikazano na
kopiji katastarskog plana koja &ini sastavni dio naprijed navedenog Rjesenja;



da je uvidom u lzvadak iz BZP-a Opcinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel
Labin, utvrdeno da nekretnina k.€. 753 (povrsine 633 m2) upisana u zk.ul. 1107 k.o.
Rabac, dolazi upisana kao vlasnistvo Grada Labina;

da je uvidom u lzvadak iz knjige polozenih ugovora Opcéinskog suda u Pazinu,
ZemljiSnoknjizni odjel Labin, utvrdeno da su podnositelji zahtjeva vlasnici posebnih
dijelova zgrade u Rapcu, ulica Kvarnerska 1, sagradena na k.¢. 753 k.o. Rabac i to:

o stan u prizemlju, povrsine 70,41 m2, u zgradi u Rapcu, ulica Kvarnerska 1,
sagradena na k.€. 753 k.o. Rabac, broj poduloska: 39, zk.ul.: 614, dolazi upisan
kao suvlasniStvo: Vuki¢ Danijele (OIB: 69788565996) — u 1/2 dijela i Vuki¢
Mladenka (OIB: 01297769464) — u 1/2 dijela,

o stan na I|. katu, povrSine 81,96 m2, u zgradi u Rapcu, ulica Kvarnerska 1,
sagradena na k.€. 753 k.o. Rabac, broj poduloska: 37, zk.ul.: 614, dolazi upisan
kao vlasnistvo Bubuli¢ Gracijele, pok. Karla, rod. Knapi¢, Rabac, Kvarnerska 1
A —u 1/1 dijela;

da je odredbom €lanka 47. Prostornog plana uredenja Grada Labina (,Sluzbene novine
Grada Labina“ broj 15/04, 4/05, 17/07, 9/11, 01/12, 3/20) propisano da u slu¢ajevima
kada je sukladno zakonu potrebno utvrditi zemljiste nuzno za redovnu upotrebu
gradevine u kojoj su sukladno posebnom propisu prodavani stanovi na kojima je
postojalo stanarsko pravo, isklju€ivo zemljiste ispod gradevine predstavlja zemljiste
nuzno za redovnu upotrebu gradevine;

da tlocrtna povrSina stambene zgrade sagradene na dijelu k.€. 753 k.o. Rabac (prije
izvrSenih dogradniji) iznosi 120 m2;

da sukladno odredbama Zakona o prodaiji stanova na kojima postoji stanarsko pravo
(NN 43/92, 69/92,....78/02) i odredbama Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98,....94/17), kupnjom posebnog dijela zgrade (stana), stjecatelji su vec
stekli i odgovarajuéi suvlasnicki dio zemljidta ispod stambene zgrade (u povrsini od 120
m2) te za isto nisu duzni dodatno plaéati kupoprodajnu cijenu;

da su uslijed navedenog u prethodnim alinejama, podnositelji zahtjeva za kupnju k.¢.
753 k.o. Rabac u obvezi isplatiti kupoprodajnu cijenu za povrSinu od 513 m2
(cjelokupna povrsina k.¢. 753 k.o. Rabac (633 m2), povrSina umanjena za zemljiste
ispod osnovne stambene gradevine (120 m2)), uvecano za troSkove sanacije
potpornog zida kojeg je Grad Labin sanirao tijekom 2020. godine a koji u cijelosti
pripada k.€. 753 k.o. Rabac;

da je sukladno odredbi ¢lanka 176. stavak 1. tocka 3. Zakona o prostornom uredenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) jedinica lokalne samouprave duzna
na zahtjev vlasnika zemljiSta, odnosno gradevine odnosno investitora zgrade po
trziSnoj cijeni prodati bez provedbe javnog natjeCaja zemljiSte koje Cini gradevnu
Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju na temelju posebnog
zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada;

da sukladno Procjembenom elaboratu broj: 136/23-1 od 20. listopada 2023. godine,
izradenom od strane stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina -
Kadri¢ Suada, ovl.ing.grad., trziSna vrijednost nekretnine k.€. 753 k.o. Rabac (zemljiSta
povrsine 513 m2) iznosi 79.868,97 Eura, a vrijednost sanacije potpornog kamenog zida
iznosi 34.164,77 Eura, odnosno sveukupno 114.033,74 Eura;

da se sukladno odredbi €l. 68. st. 5. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) i sukladno Uputi Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine KLASA: 364-04/21-01/2 URBROJ: 531-04-1-2-1/1-23-
31 od 08.05.2023. godine, iznos od 114.033,74 Eura zaokruzuje se na cijele tisucice i
isti iznosi 114.000,00 Eura;

da je temeljem zahtjeva Grada Labina za dostavu mi$ljenja na Procjembeni elaborat
broj: 136/23-1 od 20. listopada 2023. godine, Procjeniteljsko povjerenstvo Istarske
Zupanije dostavilo Misljenje KLASA: 364-01/23-01/224 URBROJ: 2163-18-10/2-23-04
od 14. prosinca 2023. godine u kojem je navedeno: ,Utvrdena cijena je prihvatljiva s
obzirom na u ovom trenutku generiranu prosje¢nu cijenu iz informacijskog sustava



Porezne uprave te je ista prihvatljiva sukladno aktualnom stanju na trZistu nekretnina,
iako bi se mogla posti¢i veca cijena.”;

- da je na trazenje Grada Labina, a vezano za navode da bi se mogla posti¢i veéa cijena,
Procjeniteljsko povjerenstvo Istarske zupanije dostavilo Ocitovanje KLASA: 364-01/23-
01/224 URBROJ: 2163-18-10/2-23-06 od 11. sije€nja 2024. godine u kojem je navedeno
da je ocCitovanje vezano za utvrdenu cijenu dostavljeno od strane ¢lana povjerenstva iz
redova porezne uprave i Clana povjerenstva iz redova posrednika u prometu nekretnina.
Nadalje, navedeno je da Porezna uprava daje misljenja i podatke na temelju podataka o
prometu nekretnina iz Evidencije o prometu nekretnina iz informacijskog sustava porezne
uprave, te utvrduje da li je ista prihvatljiva obzirom na generiranu prosje€nu cijenu iz
informacijskog sustava porezne uprave. Clan povjerenstva iz redova posrednika u prometu
nekretnina oCituje se da li procijenjena trziSna vrijednost nekretnine odgovara aktualnom
stanju na trzistu nekretnina, a temeljem iskustva sa ponudom i potraznjom nekretnina na
podrucju Istre kao i sa postignutim cijenama realiziranih kupoprodaja. Zakljuéno, upucuje
se na misljenje Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drZzavne imovine od
28.05.2019. godine glede raspolaganja nekretninama u vlasniStvu jedinica lokalne
samouprave u kojem je navedeno da se u postupku javnog natjeCaja mogu iskazati vece
pocetne prodajne cijene od utvrdenih trzidnih vrijednosti nekretnina dobivenih u postupku
izrade procjembenog elaborata;

- da je nastavno na navedeno u prethodnoj alineji i obzirom na protek vremena, Grad Labin
zatrazio od strane stalnog sudskog vjeStaka podatke o aktualnom stanju na trZistu
nekretnina;

- da je stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina — Bruno Skopac, d.i.g.,
dostavio Elaborat — Izradun trziSne vrijednosti nekretnine (zemljista), br. el.: 051/2025 od
01.10.2025. godine iz kojeg proizlazi da trziSna vrijednost nekretnine k.€. 753 k.o. Rabac
(zemljita povrSine 513 m2) iznosi 75.169,89 Eura, odnosno zaokruzeno 75.200,00 Eura.

Il
Sukladno utvrdenjima iz to¢ke I. ove Odluke, Grad Labin prodati ¢e:

- 1/6 dijela nekretnine k.¢. 753 k.o. Rabac kupcu Gracijeli Bubuli¢ (OIB: 78485421157),

- 2/6 dijela nekretnine k.¢. 753 k.o. Rabac kupcu Danijeli Vuki¢ (OIB: 69788565996)

- 3/6 dijela nekretnine k.¢. 753 k.o. Rabac kupcu Mladenku Vuki¢u (OIB: 01297769464),
za utvrdenu kupoprodajnu cijenu od sveukupno 114.000,00 EUR (slovima:
stoCetrnaesttisu¢aeura), sukladno Procjembenom elaboratu broj: 136/23-1 od 20. listopada
2023. godine, izradenom od strane stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina - Kadri¢ Suada, ovl.ing.grad, uz obvezu kupaca da snose troSkove poreza na
promet nekretnina kao i troSkove ovjere potpisa ugovornih strana kod javnog biljeznika i
troSkove uknjizbe prava vlasniStva u zemljiSnim knjigama Opdéinskog suda u Pazinu,
ZemljiSnoknjizni odjel Labin.

M.
Kupci, Gracijela Bubuli¢ (OIB: 78485421157), Danijela Vuki¢ (OIB: 69788565996) i Mladenko
Vuki¢ (OIB: 01297769464 ), duzni su u roku od osam (8) dana od dana primitka ove Odluke
pristupiti sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnine iz to€. Il. ove Odluke, te u daljnjem roku
od trideset (30) dana od zaklju€enja Ugovora o kupoprodaji izvrSiti uplatu kupoprodajne cijene
u visini od sveukupno 114.000,00 EUR (slovima: stoCetrnaesttisu¢aeura).

Kupoprodajnu cijenu iz prethodnog stavka potrebno je uplatiti u korist rauna Grada Labina -
Proracun — broj: HR4523400091822200000 otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d. — Model:
68 — Poziv na broj odobrenja: 7757 i OIB kupca.

Iv.
Sukladno ovoj Odluci, Gradonacelnik Grada Labina zakljuciti ¢e sa kupcima — Gracijela
Bubuli¢ (OIB: 78485421157), Danijela Vuki¢ (OIB: 69788565996) i Mladenko Vuki¢ (OIB:
01297769464), Ugovor o kupoprodaiji nekretnine iz to€. Il. ove Odluke.



Sukladno ovoj Odluci, a najkasnije u roku od osam (8) dana od dana primitka dokaza o uplati
kupoprodajne cijene iz to€. lll. ove Odluke, Gradonacelnik Grada Labina izdati ¢e kupcima
ispravu podobnu za uknjizbu prava vilasnistva u zemljiSnim knjigama Opcéinskog suda u
Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Labin na nekretnini iz to€. Il. ove Odluke.

V.
Ukoliko kupci — Gracijela Bubuli¢ (OIB: 78485421157), Danijela Vuki¢ (OIB: 69788565996) i
Mladenko Vuki¢ (OIB: 01297769464 ), ne postupe sukladno tog€. Ill. ove Odluke smatrati Ce se
da su isti odustali od zahtjeva za kupnju nekretnine k.€. 753 upisana u zk.ul. 1107 k.o. Rabac.

VL.
Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okolida i izdavanje akata za gradnju zaduzuje se
za provedbu ove Odluke.

VIL.

Ova Odluka objaviti ¢e se u ,Sluzbenim novinama Grada Labina“ i stupa na snagu prvog dana
od dana objave.

PREDSJEDNICA
Gradskog vije¢a

Nena Ruzié, v.r.



