REPUBLIKA HRVATSKA PRIJEDLOG
ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD LABIN
Gradsko vije¢e
KLASA:

URBROJ:

Labin, 2026.

Na temelju €lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne
novine broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i
144/20), Elanka 13. stavka 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (,Narodne novine“ broj 123/24) i ¢lanka 31. Statuta Grada Labina
(,Sluzbene novine Grada Labina“ broj 9/09., 9/10. - lektoriran tekst, 8/13., 3/16., 2/18., 5/19. -
procCiS¢eni tekst, 2/20., 1/21.), Gradsko vije¢e Grada Labina na sjednici 2026.
godine donijelo je

ODLUKU
o kupoprodaji poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Labina

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Odlukom propisuju se uvjeti i postupak kupoprodaje poslovnih prostora u vlasnistvu
Grada Labina (u daljnjem tekstu: Grad) sadasnjem zakupniku i postupak kupoprodaje putem
javnog natjec€aja slobodnog poslovnoga prostora, te postupak kupoprodaje garaZe i garaznog
mjesta.
Pod prodajom poslovnoga prostora u smislu ove Odluke podrazumijeva se i prodaja
suvlasni¢kog dijela na odredenom poslovnom prostoru kao i prodaja neetaziranog dijela
zgrade koji predstavlja poslovni prostor u vlasnistvu Grada Labina.
Pod prodajom garaze i garaznog mjesta u smislu ove Odluke podrazumijeva se prodaja i
neetaziranog dijela zgrade koji predstavlja garazu u vlasnis$tvu Grada Labina.

Clanak 2.
Pod poslovnim prostorom u smislu ove Odluke podrazumijeva se:
- poslovni prostor koji je slobodan od osoba i stvari (u daljnjem tekstu: slobodan poslovni
prostor)
- poslovni prostor koji koristi sadasnji zakupnik poslovnoga prostora osim garaze i garaznog
mjesta (u daljnjem tekstu: poslovni prostor u zakupu, osim garaze i garaznog mjesta)
- garaZa i garazno mjesto.

Clanak 3.
Pod sadasnjim zakupnikom u smislu ove Odluke smatra se zakupnik poslovnoga prostora koji
ima sklopljen ugovor o zakupu s Gradom Labinom i koji obavlja u tom prostoru dopustenu
djelatnost, ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

Il. UVJETII POSTUPAK KUPOPRODAJE SLOBODNOG POSLOVNOGA PROSTORA
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Clanak 4.
Slobodan poslovni prostor Grad prodaje putem javnog natjeCaja.
Odluku o raspisivanju natjeCaja donosi Gradonacelnik, odnosno Gradsko vije¢e, sukladno
Clanku 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samouprauvi.
Natjecaj se provodi prikupljanjem ponuda u zatvorenoj kuverti.

Clanak 5.
Natjecaj provodi Povjerenstvo za prodaju poslovnih prostora (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).
Povjerenstvo imenuje Gradonacelnik na vrijeme od Cetiri godine.
Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva ¢lana te istog broja zamjenika.

Clanak 6.
Slobodan poslovni prostor se prodaje po procijenjenoj vrijednosti koju odreduje sudski viestak
- procjenitelj odreden odredbama propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, a
po odabiru vlasnika poslovnoga prostora- Grada Labina.
PocCetna kupoprodajna cijena poslovnoga prostora ne moze biti niza od cijene utvrdene
sukladno stavku 1. ovog ¢lanka.
Za svaki poslovni prostor koji se izlaze prodaji Grad Labin pribavlja energetski certifikat.
TroSak izrade elaborata procjene vrijednosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka za slobodan poslovni
prostor snosi Grad Labin.

Clanak 7.
Natje€aj se objavljuje na internetskoj stranici Grada i na oglasnoj plo¢i Grada Labina, a u
dnevnom tisku se objavljuje obavijest o objavljenom natje€aju.
Tekst natjeCaja iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrZi narocito sljedece:
— adresu, povrsinu i zemljiSno-knjiznu oznaku poslovnoga prostora, etazu na kojoj se poslovni
prostor nalazi, poziciju na etazi, tlocrtni opis poslovnoga prostora, odnosno detaljan opis
neetaziranog poslovnoga prostora,
— podatak o vlasni¢kom udjelu Grada u poslovnom prostoru,
— pocetni iznos ukupne kupoprodajne cijene izrazene u EUR,
— odredbu o obvezi i roku uplate iznosa jamcevine u visini od 10% od poc¢etne kupoprodajne
cijene poslovnoga prostora,
— odredbu da se kupoprodajna cijena isplacuje jednokratno, u roku od 30 dana od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji poslovhoga prostora,
— popis dokumentacije koju je potrebno priloZiti uz ponudu,
— rok za podnoS$enje ponude na natjecaj,
— mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,
— odredbu da se natjeCaj moze provesti i ako na istom sudjeluje samo jedan ponuditelj,
— odredbu da se ponude ponuditelja koji imaju dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom
proraCunu i proracdunu Grada, radnicima i dobavlja¢ima, osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna
osoba pridrzava rokova plaé¢anja, ne¢e uzeti u razmatranje,
— odredbu da se ponuditelju Cija je ponuda prihvaéena, uplaéena jamcevina uracunava u
kupoprodajnu cijenu poslovnoga prostora, a ponuditeljima Cije ponude nisu prihvacene
jamc¢evina se vra¢a najkasnije u roku od 15 dana od dana dono$enja odluke o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja,
— odredbu da se uplac¢ena jamcevina ne vraca najpovoljnijem ponuditelju ako odustane od
sklapanja ugovora o kupoprodaiji od trenutka otvaranja ponuda,
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— odredbu da ¢e se najpovoljnijom ponudom smatrati ona ponuda koja, uz ispunjavanje
uvjeta iz natje€aja, sadrzi i najveéi iznos ukupne kupoprodajne cijene poslovnoga prostora,

— odredbu da se ponude koje nisu izradene sukladno uvjetima natje€aja nece razmatrati,

— odredbu da se ponude pristigle izvan roka za podnoSenje ponude nece razmatrati i vratit ce
se ponuditeljima neotvorene,

- odredbu da ukoliko dvaili viSe ponuditelja ponude isti iznos kupoprodajne cijene, najpovoljniji
ponuditelj smatra se onaj Cija je ponuda ranije zaprimljena u pisarnicu Grada Labina,

— odredbu da Grad zadrzava pravo da odustane od prodaje poslovnoga prostora u svako doba
prije potpisivanja ugovora, uz povrat uplacene jamc&evine ponuditelju bez prava na kamatu za
razdoblje od njene uplate do isplate, kao i da Grad ne snosi materijalnu ili drugu odgovornost
prema ponuditelju niti ga ima obvezu obavijestiti o razlozima za odustanak.

Tekst natjeCaja moZe sadrzavati i druge uvjete i podatke u svezi kupoprodaje poslovnoga
prostora.

Clanak 8.
Ponuda za sudjelovanje na natje€aju sadrzi narocito sljedece:
— ime i prezime, prebivaliste, OIB i preslik osobne iskaznice, ako je ponuditelj fiziCka osoba,
— tvrtku i sjediste, OIB, izvadak iz sudskog ili drugog odgovarajuéeg registra, ne stariji od 30
dana do dana podno$enja ponude, ako je ponuditelj pravna osoba,
— visinu ponudene kupoprodajne cijene izraZzene u EUR,
— dokaz o uplati jamcevine,
— naziv banke i broj raCuna radi povrata jamcevine,
— druge trazene isprave i podatke sukladno uvjetima natjecaja.

Clanak 9.
Ponuditelj je u obvezi platiti jam€evinu u iznosu od 10% od pocetne procijenjene vrijednosti
poslovnoga prostora.
Jamcevina iz stavka 1. ovoga ¢lanka uraCunava se u kupoprodajnu cijenu poslovnoga
prostora.
Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje ponude od pocetka postupka otvaranja ponuda,
nema pravo na povrat jamcevine.
Ponuditelj moZe odustati od svoje ponude do pocCetka postupka otvaranja ponuda, u kojem
slu¢aju ima pravo na povrat jamcevine.

Clanak 10.
Povjerenstvo otvara i razmatra ponude, utvrduje da li su ispunjeni svi uvjeti iz natje€aja,
sastavlja zapisnik o otvaranju ponuda, zapisnicki utvrduje najpovoljnijeg ponuditelja i predlaze
nadleznom tijelu donoSenje odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora i sklapanje ugovora o
kupoprodaji poslovnoga prostora.
Ponude koje nisu izradene u skladu s uvjetima natjeCaja Povjerenstvo nece uzeti u
razmatranje.
Ponude koje su pristigle izvan roka za podnoSenje ponuda Povjerenstvo ce vratiti
ponuditeljima neotvorene.
NatjeCaj se moze provesti i ako na istom sudjeluje samo jedan ponuditel;.
Ukoliko dva ili viSe ponuditelja ponude isti iznos kupoprodajne cijene, najpovoljniji ponuditel;
smatra se onaj Cija je ponuda ranije zaprimljena u pisarnici Grada Labina.

Clanak 11.
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Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za sklapanje ugovora o kupoprodaji poslovnoga
prostora, na prijedlog Povjerenstva iz ¢lanka 5. ove Odluke, donosi:

— Gradonacelnik odnosno Gradsko vijece Grada, sukladno odredbi ¢lanka 48. Zakona o
lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi.

Clanak 12.
Na temelju odluke nadleznog tijela iz ¢lanka 11. ove Odluke, Grad i najpovoljniji ponuditel]
sklapaju ugovor o kupoprodaiji poslovnoga prostora (u daljnjem tekstu: ugovor o kupoprodaiji)
najkasnije u roku od 90 dana od dana donoSenja odluke.
Ugovor o kupoprodaiji poslovnoga prostora sklapa Gradonacelnik.
Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora sklapa se u pisanom obliku, uz potvrdu
(solemnizaciju) po javhom biljezniku, a troSak solemnizacije snosi kupac.
Ugovor o kupoprodaiji sadrzi narocito sljedece:
— podatke o poslovnom prostoru koji je predmet kupoprodaje (adresu, povrsinu i zemljiSno-
knjiznu oznaku poslovnoga prostora, etazu na kojoj se poslovni prostor nalazi, poziciju na
etazi, tlocrtni opis poslovnoga prostora, odnosno detaljan opis neetaZiranog poslovnoga
prostora),
— podatke o iznosu kupoprodajne cijene i rok za uplatu,
— odredbu da se uplac¢ena jamc&evina uraCunava u kupoprodajnu cijenu poslovnoga prostora,
— odredbu da se poslovni prostor kupuje u videnom stanju.
Ako najpovoljniji ponuditelj iz stavka 1. ovoga clanka ne pristupi sklapanju ugovora o
kupoprodaji bez opravdanog razloga u roku od osam dana od dana zaprimanja poziva, smatrat
¢e se da je odustao od sklapanja ugovora i nema pravo na povrat jamcevine.
Jamcevina koju su polozili ponuditelji koji nisu utvrdeni najpovoljnijim ponuditeljima, vratit ¢e
se u roku od 15 dana od donoSenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 13.
Placanje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora obavlja se iskljuCivo jednokratnom
uplatom.
Rok pla¢anja kupoprodajne cijene ne moze biti duzi od 30 dana od dana sklapanja ugovora o
kupoprodaji, uz dostavu dokaza o izvrSenoj uplati.
U slu€aju nepla¢anja kupoprodajne cijene u roku iz stavka 2. ovoga €lanka ugovor o
kupoprodaji smatrat ¢e se raskinutim, a kupac nema pravo na povrat jamcevine.

lll. UVJETI | POSTUPAK KUPOPRODAJE POSLOVNOGA PROSTORA U ZAKUPU, OSIM
GARAZE ILI GARAZNOG MJESTA

Clanak 14.
Poslovni prostor u zakupu, osim garaze i garaznog mjesta, Grad moZe prodati sadasnjem
zakupniku iz ¢lanka 3. ove Odluke koji ima sklopljen ugovor o zakupu sa Gradom, koji uredno
ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu, pod
uvjetima i u postupku propisanim zakonom i ovom Odlukom i to na temelju Odluke o
utvrdivanju Popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje (u daljnjem tekstu: Popis
poslovnih prostora), koji ¢e se javno objaviti.
Popis poslovnih prostora donosi Gradsko vije¢e na prijedlog Gradonacelnika.
Popis poslovnih prostora objavljuje se u “Sluzbenim novinama Grada Labina”, na internetskoj
stranicama Grada Labina te istiCe na oglasnoj plo¢i Grada Labina, a u dnevnom tisku izdaje
se obavijest da je popis sastavljen i mjesto gdje je objavljen.



Popis poslovnih prostora sadrzi: adresu, zemljiSno-knjiZznu oznaku, oznaku etaze — kata i
povrSinu poslovnoga prostora, tlocrtni opis poslovnoga prostora, oznaku procjembenog
elaborata te iznos kupoprodajne cijene izrazene u EUR i visinu jamcCevine, te detaljan opis
poslovnoga prostora ukoliko isti nije etaZiran.

Na Popis poslovnih prostora Grad nece uvrstiti poslovne prostore koji kumulativno ispunjavaju
slijedece uvjete:

— nalaze se u nultoj ili prvoj zoni Grada sukladno op¢em aktu Grada kojim se ureduje zakup
poslovnih prostora,

— uliéni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na uli¢nu stranu,

— nalaze se u razizemlju,

— Cija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti ili veca
od procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora.

Kao vrijednost zakupnine za 15 godina zakupa uzima se zakupnina iz sklopljenih ugovora o
zakupu za predmetnu nekretninu.

Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moze ostvariti zakupnik poslovnoga prostora koji je
isti dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje
poslovnoga prostora drugoj osobi.

Poslovni prostor ne moze se prodati fizickoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu
obvezu prema drZzavnom proracunu i proracunu Grada, radnicima i dobavlja¢ima, osim ako je
sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da
se fiziCka ili pravna osoba pridrzava rokova plac¢anja.

Clanak 15.
Iznimno od odredbe ¢lanka 14. stavka 1. ove Odluke, pravo na kupnju poslovnoga prostora
moze ostvariti i zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu sa Gradom Labinom u trajanju
kracem od pet godina, ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske
obveze prema Gradu Labinu, a koji je:
— prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje sa Gradom Labinom,
u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili
— prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s Gradom Labinom i
Republikom Hrvatskom, u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili
— kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao €lan obiteljskog domadinstva preuzeo
obrt, a bio je u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje sa Gradom u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, u koje vrijeme se uraCunava i vrijeme zakupa
njegova prednika, ili
— morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju zakupnog odnosa sa Gradom
Labinom, zbog povrata toga prostora u vlasnistvo prijasnjem vlasniku, sukladno posebnom
propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

Clanak 16.
Na postupak kupoprodaje poslovnoga prostora u zakupu, osim garaze i garaznog mjesta,
odgovarajuée se primjenjuju odredbe Clanaka 6. stavak 1.- 3., 9., 11., 12.i 13. ove Odluke.
TroSak izrade elaborata procjene vrijednosti poslovnoga prostora u zakupu snosi sadasnji
zakupnik, te isti podmiruje prije izrade elaborata procjene vrijednosti, po dostavljenoj ponudi
izradivaca elaborata po izboru viasnika poslovnoga prostora- Grada Labina.

Clanak 17.



Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora podnosi se Gradu Labinu, Upravnom odjelu za
infrastrukturu, investicije i imovinu, Odsjeku za upravljanje imovinom i pravne poslove, u roku
od 90 dana od dana javne objave Popisa poslovnih prostora u “Sluzbenim novinama Grada
Labina”.

Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora predaje se neposredno u pisarnicu Grada Labina u
uredovno radno vrijeme ili preporuéenom postanskom posiljikom na adresu Grada Labina, sa
oznakom poslovnoga prostora za koji se zahtjev za kupnju podnosi.

Clanak 18.
Poslovni prostor u zakupu prodaje se sadasnjem zakupniku po procijenjenoj vrijednosti iz
Clanka 6. stavka 1. ove Odluke.
Ako se poslovni prostor prodaje sadasnjem zakupniku koji je imao ulaganja u poslovni prostor,
procijenjena vrijednost iz ¢lanka 6. stavka 1. ove Odluke umanjuje se za neamortizirana
ulaganja sadasnjeg zakupnika koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti poslovnoga
prostora te za koja je Grad Labin dao prethodnu pisanu suglasnost.
Visina neamortiziranog ulaganja iz stavka 2. ovog C&lanka priznaje se najviSe do 30%
procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora.
Procijenjenu vrijednost i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika utvrduje
procjenitelj sukladno &lanku 6. stavku 1. ove Odluke te stavku 2. i 3. ovog ¢lanka.
Sadasnjem zakupniku nec¢e se priznati ulaganja u preinake poslovnoga prostora ucinjene bez
prethodne pisane suglasnosti Grada, osim nuznih troSkova, kao ni ulaganja koja je Grad
priznao u obliku smanjene zakupnine.

Clanak 19.
Zahtjev za kupnju obvezno sadrzi:
— ime i prezime, odnosno naziv zakupnika, osobni identifikacijski broj (OIB), mijesto
prebivalista, odnosno sjediSte podnositelja zahtjeva, podatke za osobni kontakt
(telefon/mobitel, e-mail),
- izvadak iz sudskog/ obrtnog ili drugog odgovarajuéeg registra kojim podnositelj zahtjeva
dokazuje da obavlja djelatnost za koju je poslovni prostor dan u zakup, odnosno osobnu
iskaznicu (za fizicke osobe),
— oznaku poslovnoga prostora sa Popisa poslovnih prostora za koji se podnosi zahtjev,
— izjavu podnositelja zahtjeva o prihva¢anju iznosa kupoprodajne cijene
Uz zahtjev iz stavka 1. ovoga Clanka, podnositelj zahtjeva mora priloZiti slijedece isprave
kojima dokazuje pravo kupnje poslovnoga prostora sukladno odredbama ove Odluke:
— potvrdu o uplati jamc&evine u iznosu od 10% od pocetne procijenjene vrijednosti poslovnoga
prostora,
— potvrdu da su u potpunosti ispunjene obveze iz ugovora o zakupu i namirene sve rezijske i
druge obveze koje terete garazu ili garazno mjesto,
— potvrdu Grada Labina i Istarske Zupanije o nepostojanju dospjele nepodmirene obveze ili
dokaz da je prema posebnim propisima odobrena odgoda plac¢anja obveze podnositelja
zahtjeva, pod uvjetom da se pridrzava rokova plaéanja, ne starije od 30 dana do dana dostave
Zahtjeva,
— potvrdu Porezne uprave kojom dokazuje da nema dugovanja po osnovi javnih davanja o
kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava ili dokaz da je prema posebnim propisima
odobrena odgoda plac¢anja predmetne obveze, pod uvjetom da se podnositelj zahtjeva
pridrzava rokova placanja, ne starija od 30 dana do dana dostave Zahtjeva,



— izjavu podnositelja zahtjeva ovjerenu od javnog biljeznika da nema neispunjenih obveza
prema zaposlenicima i dobavljacima, te da predmetni poslovni prostor nije dao u podzakup ili
na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnoga prostora drugoj
osobi, ne stariji od 30 dana do dana dostave Zahtjeva,

—izvadak iz poslovnih knjiga (izvadak iz knjigovodstvene kartice ili druge isprave) podnositelja
zahtjeva ovjeren od ovlastene osobe kojim se dokazuje da su ispunjene obveze prema
zaposlenicima i dobavlja¢ima, odnosno bilanca iz koje su vidljive obveze podnositelja zahtjeva,
ne stariji od 30 dana do dana dostave Zahtjeva,

— dokaz o visini izvrSenih ulaganja (racuni i slicno), ukoliko se poziva na iste.

Ako je podnositelj zahtjeva osoba iz ¢lanka 15. ove Odluke, osim isprava iz stavka 2. ovoga
¢lanka, uz zahtjev mora priloziti i sljedece isprave:

— pravovaljane ugovore o zakupu,

— dokaz o koristenju poslovnoga prostora u trajanju od najmanje pet godina (npr. rauni za
komunalne obveze, potvrdu o uplati naknade za koriStenje poslovnoga prostora i sli€no),

— potvrdu nadleznoga tijela Grada da obavlja ugovorenu djelatnost u prostoru u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, uklju€ujuci i vrijeme zakupa njegova prednika,
— suglasnost za preuzimanje obrta od nasljednika,

— rijeSenje o povratu poslovnoga prostora i ugovor o zakupu za poslovni prostor koji je vracen
prijaSnjem vlasniku, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina,
— druge isprave kojima se dokazuje ispunjenje uvjeta.

Ako podnositelj zahtjeva uz zahtjev ne priloZi isprave iz stavka 2. ovoga €¢lanka, odnosno
isprave iz stavaka 2. i 3. ovoga Clanka ili ih samo djelomicno priloZi, pozvat ¢e se pisanim
putem da u roku od 15 dana dopuni zahtjev.

Ako podnositelj zahtjeva ne dopuni zahtjev u roku iz stavka 4. ovoga &lanka, smatrat ¢e se da
je odustao od zahtjeva.

Ako iz bilo kojeg razloga ne dode do realizacije kupoprodaje poslovnoga prostora, podnositelj
zahtjeva moze ponovno podnijeti zahtjev za kupnju poslovnoga prostora.

Clanak 20.
Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moze ostvariti zakupnik poslovnoga prostora koji je
isti dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koriStenje
poslovnoga prostora drugoj osobi.
Poslovni prostor ne moze se prodati fizickoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu
obvezu prema drzavnom proracunu i proracunu Grada, radnicima i dobavlja¢ima, osim ako je
sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da
se fiziCka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

IV. UVJETI | POSTUPAK KUPOPRODAJE GARAZE ILI GARAZNOG MJESTA
Clanak 21.

Garaza ili garazno mjesto na kojem je uspostavljeno vlasnistvo Grada Labina i neetazirana
garaza u vlasniStvu Grada Labina moZe se prodati neposrednom pogodbom zakupniku ili
korisniku koji uredno podmiruje naknadu za koriStenje garaze ili garaznog mjesta, kao i sve
rezijske i druge obveze koje terete navedenu garazu ili garazno mjesto, a nalazi se u
neprekinutom mirnom posjedu garaze ili garaznog mjesta duze od pet godina na temelju
valjane pravne osnove ili pravne osnove koja je kasnije prestala ili otpala.

Garaza ili garazno mjesto na kojem je uspostavljeno vlasnistvo Grada Labina i neetazirana
garaza u vlasniStvu Grada Labina mozZe se prodati neposrednom pogodbom korisniku Koji
uredno podmiruje naknadu za koridtenje garaZe ili garaznog mjesta, kao i sve rezijske i druge
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obveze koje terete navedenu garaZzu ili garazno mjesto, a nalazi se u neprekinutom mirnom
posjedu garaze ili garaznog mjesta duZe od pet godina, kao pravni sljednik osobe koja je
garazu ili garazno mjesto koristila na temelju valjane pravne osnove, a u koji se rok uraCunava
i vrijeme u kojem je garazu ili garazno mjesto koristio pravni prednik iz stavka 1. ovoga €lanka.
Ako ovlastenik iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka ne prihvati kupoprodajnu cijenu utvrdenu
sukladno ¢lanku 22. ove Odluke, u roku od 60 dana od dana zaprimanja obavijesti Grada,
moze mu se ponuditi sklapanje ugovora o zakupu garaze ili garaznog mjesta na odredeno
vrijeme od pet godina, s mjesecnim iznosom zakupnine utvrdenim prema kriterijima Grada za
garaze ili garazna mjesta.

Ako ovlastenik iz stavka 3. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana primitka ponude iz stavka
3. ovoga ¢lanka ne dostavi Gradu pisani prihvat ponude i ne preda posjed garaze ili garaznog
mjesta, garaza ili garazno mjesto prodat ¢e se sukladno odredbama ove Odluke o prodaji
praznog poslovnoga prostora ili dati u zakup putem javnog natjecaja.

Clanak 22.
Kupoprodajna cijena garaze ili garaznog mjesta iz ¢lanka 21. stavka 1. i 2. ove Odluke utvrdit
¢e se na temelju procjene trziSne vrijednosti koju obavlja osoba koja je za to ovlastena
propisima kojima je uredena procjena vrijednosti nekretnina, a po provedenom postupku javne
nabave sukladno propisu kojim se ureduje javna nabava.
Kupoprodajna cijena ne moZze biti niza od procijenjene trZiSne vrijednosti iz stavka 1. ovog
Clanka.
TroSak izrade elaborata procjene vrijednosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka podmiruje korisnik
garaze ili garaznog mjesta, prije izrade elaborata, a po dostavljenoj ponudi izradivaCa
elaborata.

Clanak 23.
Po izradi elaborata procjene vrijednosti garaze ili garaznog mjesta i pozitivnog misljenja
Procjeniteljskog povjerenstva Istarske Zupanije, Grad ¢e uputiti pisanu obavijest zakupniku ili
korisniku kojom ¢e ga upoznati sa iznosom kupoprodajne cijene, te pozvati ga da u roku 60
dana od zaprimanja obavijesti Grada dostavi zahtjev za kupnju garaze ili garaznog mjesta
sukladno ¢lanku 17. stavku 2. ove Odluke Upravnom odjelu za infrastrukturu, investicije i
imovinu, Odsjeku za upravljanje imovinom i pravne poslove, ukoliko je zainteresiran za kupnju
garaze ili garaznog mjesta.
Zahtjev za kupnju obvezno sadrzi:
- ime i prezime, odnosno naziv zakupnika ili korisnika, osobni identifikacijski broj (OIB), mjesto
prebivalista, odnosno sjediSte podnositelja zahtjeva, podatke za osobni kontakt
(telefon/mobitel, e-mail),
- oznaku garaze ili garaznog mjesta ili neetazirane garaze, te detaljan opis garaze (adresa,
povrSina i zemljiSno-knjiznu oznaku garaze, etaZzu na kojoj se garaza nalazi, poziciju na etazi,
tlocrtni opis, odnosno detaljan opis neetazirane garaze)
- izjavu podnositelja zahtjeva o prihvacanju iznosa kupoprodajne cijene.
Uz zahtjev za kupnju garaze ili garaznog mjesta, podnositelj zahtjeva je obvezan podnijeti
isprave kojima dokazuje pravo kupnje garaze ili garaznog mjesta sukladno odredbama ove
Odluke:
- potvrdu o uplati jamcevine u iznosu od 10% od pocetne procijenjene vrijednosti garaze ili
garaznog mjesta,



- dokaz da su u potpunosti ispunjene obveze iz ugovora o zakupu odnosno glede koristenja
garaze i garaznog mjesta i da su namireni svi reZijski trodkovi i druge obveze koje terete
navedenu garazu ili garazno mjesto,

- potvrdu Grada Labina i Istarske Zupanije o nepostojanju dospjele nepodmirene obveze ili
dokaz da je prema posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja obveze podnositelja
zahtjeva, pod uvjetom da se pridrzava rokova plaéanja, ne stariju od 30 dana do dana dostave
Zahtjeva,

- potvrdu Porezne uprave kojom dokazuje da nema dugovanja po osnovi javnih davanja o
kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava ili dokaz da je prema posebnim propisima
odobrena odgoda pla¢anja predmetne obveze, pod uvjetom da se podnositelj zahtjeva
pridrzava rokova plac¢anja, ne stariju od 30 dana do dana dostave Zahtjeva,

- dokaz o koriStenju garaZe ili garaZznog mjesta u trajanju duZzem od pet godina (npr. Ugovori o
zakupu za razdoblje duze od pet godina ili rauni za komunalne obveze, potvrde o uplati
naknade za koridtenje garaZe ili garaznog mjesta za koristenje garaze temeljem Ugovora o
zakupu Cije je trajanje prestalo ili otpalo te za koriStenje garaze ili garaznog mjesta pravnog
sljednika osobe koja je garazu ili garazno mjesto koristila na temelju Ugovora o zakupu i
sli¢no),

- rjeSenje o nasljedivanju za korisnika garaze ili garaznog mjesta Ciji je pravni prednik koristio
garazu temeljem Ugovora o zakupu,

- druge potrebne isprave kojima se dokazuje ispunjenje uvjeta.

Ako podnositelj zahtjeva uz zahtjev ne prilozi isprave iz stavka 3. ovoga €lanka ili ih samo
djelomi¢no prilozi, pozvat ¢e se pisanim putem da u roku od 15 dana dopuni zahtjev.

Ako podnositelj zahtjeva ne dopuni zahtjev u roku iz stavka 4. ovoga €lanka, smatrat ¢e se da
je odustao od zahtjeva.

Ako iz bilo kojeg razloga ne dode do realizacije kupoprodaje garaze ili garaznog mijesta,
podnositelj zahtjeva moze ponovno podnijeti zahtjev za kupnju.

Clanak 24.
Na postupak kupoprodaje garaZze ili garaznog mjesta se odgovarajuce primjenjuju odredbe
¢lanaka 9., 11., 12. i 13. ove Odluke.
Sredstva od prodaje poslovnih prostora, garaza i garaznih mjesta prihod su Proraduna Grada
Labina.

V. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 25.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o kupoprodaji poslovnih prostora u
vlasnistvu Grada Labina (Sluzbene novine Grada Labina broj 4/19.).
Postupci zapoceti prema odredbama Odluke o kupoprodaji poslovnih prostora u vlasnistvu
Grada Labina (Sluzbene novine Grada Labina broj 4/19.) i Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora (,Narodne novine“ broj 125/11, 64/15, 112/18) prije stupanja na snagu
ove Odluke dovrsit ée se prema odredbama te Odluke i Zakona.
Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od dana objave u ,Sluzbenim novinama Grada Labina®.

Predsjednica
Gradskog vije¢a

Nena Ruzi¢



OBRAZLOZENJE
1. ZAKONSKA OSNOVA ZA DONOSENJE ODLUKE

o Statut Grada Labina (,Sluzbene novine Grada Labina“ broj broj 9/09., i 9/10. —
lektorirani tekst, 8/13., 3/16., 2/18., 5/19. — procCi§céeni tekst, 2/20, 1/21)

e Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19, 144/20)

e Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,Narodne novine“ broj 125/11,
64/15, 112/18, 123/24)

2. OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU ODLUKOM

Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(Narodne novine broj 123/24) koji je stupio na snagu 31. listopada 2024., bitnije su
izmijenjene odredbe o kupoprodaiji poslovnih prostora, posebice glede prodaje garaza i
garaznih mjesta, za koje je omogucena prodaja neposrednom pogodbom zakupniku pod
uvjetima i na nacin propisan &lankom 39.a Zakona.

Clankom 13. stavkom 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora (Narodne novine broj 123/24) propisano je da ¢e jedinice lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, u skladu s ovim Zakonom, donijeti svoje opcCe akte
kojima ¢e se poblize urediti kupoprodaja poslovnoga prostora u njihovu vlasnistvu u roku
od 90 dana od dana stupanja na snagu Zakona.

Ovom Odlukom detaljnije se ureduju postupci kupoprodaje poslovnih prostora koji su
slobodni, poslovnih prostora u zakupu, te garaza i garaznih mjesta.

Definirani su uvjeti, potrebna dokumentacija koju su zainteresirani kupci obvezni dostaviti
u postupku natje€aja i neposredne prodaje sadasnjim zakupnicima poslovnih prostora
odnosno garaza i garaznih mjesta, nacin odredivanja kupoprodajne cijene, rokovi
donoSenja Odluka i sklapanja ugovora o kupoprodaji, rokova placanja kupoprodajne
cijene. Takoder, propisana je moguénost prodaje i neetaziranih poslovnih prostora i garaza
u vlasnistvu Grada Labina, za koje Grad Labin posjeduje sve potrebne isprave temeljem
kojih dokazuje pravo vlasnistva.

Slijedom navedenog, a radi uskladenja s Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o
zakupu i kupoprodaiji poslovnoga prostora, predlaZze se dono3enje ove Odluke.

3. FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU ODLUKE

Za provodenje ove Odluke nije potrebno osigurati sredstva u Proracunu.

Prijedlog izradila: Procelnica

Tijana Celija, v.r. Natasa Viskovic, v.r.
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